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Primar Catalin Chereches
RAPORT 4

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect: Planul Urbanistic Zonal
pentru REALIZARE PARC CU FOLOSINTA PUBLICA SI CONSTRUIRE CLADIRI CU
FUNCTIUNI MIXTE ( SPATII COMERCIALE, BIROURI LOCUINTE $1 PARCAJ SUBTERAN)
AMENAJARI INCINTE, IMPREJMUIRE, RACORDURI S| BRANSAMENTE UTILITATI, in
municipiul Baia Mare, str.Munteniei f.n., initiatori: SC BAR VIG SRL, str. 30 Decembrie, nr. 2,
ap.1, Baia Mare, Creciun Stefan si Marinescu Marin, str. Garii, nr.8, ap 29, Baia Mare, Tamas
Romulus Ovidiu gi Tamas Eligius, str. Doinei, nr. 121 A, Cluj Napoca, SC Construrom SA,
bd.Bucuresti nr.124, Baia Mare, conform proiectului nr. 51 / 2013, elaborat de catre S.C. Adamco
Grup S.R.L., str. Hateg, nr. 26, Cluj Napoca.

Din documentatia prezentata rezulta:

-aviz favorabil al Comisiei Tehnice Amenajarea Teritoriului si Urbanism (CTATU) - organ
consultativ cu atributii de avizare, expertizare tehnica si consultanta, din sedinta din data de
23.09.2014.

Provenienta: SC BAR VIG SRL, str. 30 Decembrie, nr. 2, ap.1, Baia Mare, Creciun Stefan si
Marinescu Marin, str. Garii, nr.8, ap 29, Baia Mare, Tamas Romulus Ovidiu si Tamas Eligius, str.
Doinei, nr. 121 A, Cluj Napoca, SC Construrom SA, Baia Mare, bd.Bucuresti, nr.124.
Amplasament: Terenul studiat este amplasat Tntre str. Munteniei, nr. 2, Biserica Sf. Andrei si
blocurile de locuinte P+4E existente din str. Olteniei, nr. 1, 3, si 5 A, str. Moldovei nr 11 si 15
respectiv str. Transilvaniei nr. 2 A, 4A, 4, 6 A si 6B.

Destinatie: CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE ( SPATII COMERCIALE, BIROURI LOCUINTE SI
PARCAJ SUBTERAN), PARC.

Proiect nr.: 51/2013, intocmit de S.C. Adamco Grup S.R.L., str. Hateg, nr. 26, Cluj Napoca.

Titlu asupra terenului : C.F. 108115, nr.cadastral 108115- proprietar SC BAR VIG SRL, teren in
suprafatd de 750 mp; C.F. 113023, nr.topo.2737/2721, teren in suprafata de 2642 mp - proprietar
SOCIETATEA COMERCIALA BAR VIG S.R.L.(CFcu sarcini, ipoteci, cesiuni si interdictii de
grevare); C.F.19178, nr.topo. 2737/2780/1-1010 mp.teren - proprietar CRECIUN STEFAN 1/2
parte si MARINESCU ELISABETA 1/2 parte; C.F. 114196, nr.topo.2737/2667-725 mp teren-
proprietar SC CONSTRUROM SA ( CF cu sarcini, ipoteci, interdictii de instrainare, grevare,
inchiriere, dezmembrare, alipire, demolare, restructurare, amenajare si construire in favoarea lui
BRD-Groupe Societe Generale SA Suc.Jud.Baia Mare); C.F. 116949, nr.topo. 2737/2299/1, teren
n suprafata de 1520 mp- proprietar PAROHIA ORTODOXA ROMANA SFANTUL ANDREI Baia
Mare; C.F. 115088 nr.cadastral 115088- 1484 mp teren- proprietar TAMAS ROMULUS OVIDIU si
TAMAS ELIGIUS, bun propriu in cote nedeterminate; teren proprietate de stat in natura strada,
parcare, trotuare.

Reglementari din PUZ: documentatia stabileste zonificari si conditii de amplasare a unor cladiri cu
functiuni mixte, accese, relatii volumetrice si fuctionale cu fondul construit existent. Zona studiata
cuprinde cinci parcele situate in intravilan. Obiectul principal al lucrarii este de a stabili
reglementari urbanistice in zona studiata de 12.161,50 mp, avind ca scop realizarea unui parc cu
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folosinta publicaé cu zona de esplanada pentru biserica existentd si constructii cu functiuni mixte
(spatii comerciale-servicii, birouri, locuinte si parcari auto subterane), cu un regim de Tnaltime
maxim de 2S+P+6ERetras. Consultarea publicului s-a facut in conformitate cu Hotararea
nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin anuntul din ziua de 18.07.2014 dat de
Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor preliminare si prin
organizarea a doud dezbateri publice. Prin adresa nr. 20189/16311/18573/14.07.2014 s-au
notificat toti proprietarii afectati de propunerile acestui PUZ - materialele scrise si desenate au fost
puse la dispozitia partilor interesate. In etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, dupa
avizarea favorabila a solutiei de PUZ in Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
(CTATU) - organ consultativ cu atributii de avizare, expertizare tehnica gi consultanta, din sedinta
din data de 23.09.2014, s-au organizat urmatoarele dezbateri publice:

*prima dezbatere publica a avut loc in 14.10.2014. ora 15 la sediul Primariei Baia Mare,
str.Gh.Sincai nr.37, sala Europa. Anuntul pentru dezbaterea publica organizata la
initiativa Municipiului Baia Mare si la solicitarea scrisd a unui numar foarte mare de
cetateni din zona, a fost publicat in presa si pe site, in zilele de 08.10.2014 si
13.10.2014.

* a doua dezbatere publica a avut loc in 16.12.2014, ora 16 la sediul Primariei
Municipiului Baia Mare, str.Gh.Sincai nr. 37, Sala Europa. Anuntul pentru dezbaterea
publica din 16.12.2014, a fost publicat in presa si pe site, in zilele de 12.12.2014 si
15.12.2014.

Bilant teritorial conform documentatiei, plansa nr. 5:
- suprafata totald a terenului studiat este de 12.161,50 mp, din care suprafata totala parcele
studiate : 6.518,31 mp, restul reprezentind suprafata studiata pe domeniul public, identificarea si
delimitarea acestora putindu-se face si pe planul de situatie anexat.
U.T.R.propus CC2/ 1 - subzona centrelor si subcentrelor de cartiere cu functiuni mixte
- POT propus 50%
- CUT propus 2,4
- regim de Tnaltime maxim propus 2S+P+6ERetras
- suprafata parc cu folosinta publica - 3481,00 - 28,62%
- suprafata esplanada(platforma pietonala si spatii verzi) - 1.015,00 - 8,35%
- suprafata amenajare si regularizare - domeniul public - 4.406,38 - 36,23%
- suprafata construita (constructii propuse) - 3.259,12 - 26,80 %
- total zona studiata - 12.161,50 - 100%
Conform PUG aprobat, zona studiata se incadreaza in UTR CC2.
Avize : proprietarii de teren: Tamas Romulus-Ovidiu, Tamas Eligius, Creciun Stefan, Marinescu
Marin si Zoicas Vasile Marcel-reprezentant al SC Construrom, si-au exprimat acordul pentru
studierea terenurilor si pentru avizul de oportunitate, prin declaratii autentificate.
- SC Vital SA aviz aplasament cu conditii nr. 643/19.06.2014
- E-ON Gaz Distributie SA aviz favorabil cu conditii nr. 208608719/20.06.2014
- ROMTELECOM SA aviz favorabil nr. 136/23.06.2014
- ELECTRICA SA aviz amplasament favorabil nr. 60301409161/30.06.2014
- Directia de sanatate publica notificare nr.6990/26.06.2014
- Agentia pentru Protectia Mediului MM decizie etapa de incadrare nr.266/28.07.2014
- Comisia de circulatie aviz favorabil
- studiu geotehnic
- acord BRD Baia Mare

Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

- conform P.U.G. aprobat prin HCL nr. 349/1999, imobilul este situat Tn subzona CC2- subzona
centrelor si subcentrelor noilor cartiere si cartierelor in curs de construire. PUZ propune realizarea
unui parc cu folosinta publica cu zona de esplanada pentru biserica existenta precum si

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./D.G../02.02.2015



constructii cu functiuni mixte ( spatii comerciale-servicii, birouri, locuinte si parcari auto
subterane), POT = 50%, CUT 2,4 si regim de Tnaltime 2S+P+6ERetras, conform plansei de
reglementari - plansa nr.5,

- nr. locuri de parcare propuse in parcajul subteran pe intreaga suprafata a parcelelor studiate :
270 locuri din care 150 ptr.imobilul 1A, 60 ptr.imobilul 1B, 40 locuri ptr.imobilul 1C si 20 locuri
ptr.imobilul 1D.

- nr. apartamente propuse : 150 apartamente.

- lucrarile de constructii propuse prin PUZ nu sunt executate,

- documentatia este intocmita de catre arh. RUR - Mircea Dinculescu.

- CUnr. 1212/17.12.2013.

- avizele solicitate prin CU (securitate la incendiu, protectia civila, studiu de insorie, acord
autentificat la titularilor interdictiei de grevare) se vor completa la faza de autorizatie de
construire.

- faté de situatia prezentata in CTATU din 06.08.2014, s-au adus mai multe modificari la regimul
de inaltime al blocurilor 1C si 1D, astfel incit s& se respecte distantele pina la limitele de
proprietate, s-au stabilit aliniamente si retrageri, astfel :

Conform variantei depuse in 27.08.2014, plansa nr. 5 ( reglementari urbanistice) :

- imobilul 1A - SC BAR VIG SRL - suprafata parcelelor : 3274,17 mp.

aliniament - 5 metri retragere fata de frontul strazii Munteniei

limita posterioara - retragere minim 10 metri

limita laterala estica - retragere minim 10 metri la subsol si 17 metri la parter fata de limita cu
biserica

limita laterald vestica - retragere 2 metri, rezultind o distanta pina la blocul nr.1 str.Olteniei de
13,28 metri

regim de inaltime variabil - de la 2S+P+2E la 2S+P+6ERetras

- imobilul 1B si 1C - TAMAS ROMULUS OVIDIU si TAMAS ELIGIUS, CRECIUN STEFAN si
MARINESCU ELISABETA - suprafata parcelelor : 2519,09 mp (1484+1035,09)

aliniament - 2 metri retragere parter, la etaje se permite iesirea in consola pina la limita de
proprietate

limita posterioara - retragere minim 10 metri

limita laterala est - retragere 5 metri de limita de proprietate cu Construrom, rezultind o distanta
intre cele 2 cladiri de circa 10 metri

limita laterala vest - pe limita de proprietate, spre post trafo existent

regim de inaltime variabil - de la 25+P+2E la 2S+P+6ERetras

- imobilul 1D - SC CONSTRUROM SA - suprafata parcela : 725 mp.

aliniament - 2 metri retragere parter, la etaje se permite iesirea in consola pina la limita de
proprietate

limita posterioara - retragere minim 10 metri fatd de gardul bisericii la nivel parter, 6 metri la nivel
subsol

limita laterala est - pe limita de proprietate cu statul

limita laterala vest - retragere 5 metri , rezultind o distanta de 10 metri fata de cladirea 1C

regim de Tnaltime variabil - de la 2S+P+2E la 2S+P+4ERetras

- conform CUT maxim propus, pentru imobilul 1A se poate realiza un regim de Tnaltime 2S+P+4-
5E pe toata suprafata permisa de POT, fapt ce contravine cu conditia realizarii unei inaltimi de
P+2E spre strada Munteniei, conform plansei de reglementari -plansa nr. 5. Conform plansei 5.1.-
plansa ajutatoare reglementari conditii de amplasare, regimul de inaltime pentru 1A este
2S+P+6ER. Se recomanda respectarea plansei 5.1 cu retrageri ale cladirii 1A, pe nivele conform
propunerii de mobilare: aliniament 5 metri pentru 2S+P+2E, aliniament 8 metri pentru
2S+P+3E....accent 6ERetras
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in perioada elaborarii si aprobarii PUZ, s-au depus observatii de catre proprietarii din zona
studiata prin care se exprima dezacordul privind realizarea de blocuri de locuinte intr-o zona
apropiaté de biserica existenta si blocurile din zona, motiv pentru care a fost prezentat si

Raportul informarii si consultarii publicului, pentru fundamentarea deciziei consiliului local spre
insusire sau respingere a propunerilor rezultate din activitatea de consultare a publicului.

Avind Tn vedere urmatoarele:

- Prin adresele 26442/12.09.2014, 26626/18.09.2014, 2700/18.09.2014, 26590/18.09.2014,
25849/12.09.2014, 26773/19.09.2014, 26669/18.09.2014, 25486/10.09.2014, 29120/13.10.2014,
29391/15.10.2014, 29249/14.10.2014, 29345/14.10.2014, 29227/14.10.2014, un numar de 255 de
cetateni se adreseaza conducerii Primariei Baia Mare, domnului primar Catalin Chereches cu
rugadminte ca institutiile abilitate din Primaria Baia Mare, sa respingad PUZ-ul si sa initieze
procedura legala de negociere si achizitie a terenului Tn vederea amenajarii unui parc numai cu
zone verzi si locuri de joaca pentru copii.

- Prin adresa nr. 45/19.10.2014, Parohia Sfintul Andrei Baia Mare depune la Primarie, Procesul
verbal al Adunarii Parohiale din data de 19.10.2014 prin care membrii Adunarii parohiale, in
unanimitate, si-au exprimat dezacordul fata de construirea unui obiectiv de interes privat. Membrii
solicita Consiliului Local al Municipiului Baia Mare si Primariei respectarea promisiunilor facute la
consultarea cu cetatenii, respectiv amenajarea unui parc de recreere pentru adulli si joaca pentru
copii; Anterior biserica a fost de acord cu realizarea constructiilor in anumite conditii, iar
proiectantul mentioneaza ca toate conditiile impuse prin procesul verbal din data de 07.07.2014
au fost respectate.

- La dezbaterile publice s-a solicitat respingerea PUZ si s-a recomandat initierea procedurii
legale de negociere si achizitie a terenului in vederea amenajarii unui parc numai cu zone verzi Si
locuri de joaca pentru copii.

- In anii precedenti, pentru zona in studiu, s-au intocmit mai multe documentatii de urbanism.
Majoritatea cetatenilor din zona au fost impotriva realizarii unor investitii pe terenurile Tn cauza,
solicitind pastrarea statutului de zone verzi. Avind in vedere ca H.C.L. nr. 370/2007 privind
aprobarea P.U.D. pentru construire 3 blocuri de locuinte, a fost anulaté de Tribunalul Maramures,
in baza sentintei civile nr. 615/2008,Consiliul Local al Municipiului Baia Mare a emis Hotarirea
nr.325/2008 privind demararea procedurilor legale in vederea cumpararii de terenuri.

- Stabilirea necesitatii continuarii demersurilor de negociere (conform HCL 325/2008)avind in
vedere solicitarile scrise ale cetatenilor din zona, precum si solicitarile cetatenilor exprimate la
dezbaterile publice din 14 octombrie 2014 si 16 decembrie 2014.

- Primaria Baia Mare a initiat elaborarea unui PUZ prin care se studiaza si zona propusa prin
PUZ initiat de catre SC Bar Vig SRL, documentatie ce a fost supusa unei dezbateri publice Tn
29.10.2014 siin 16.12.2014.

- Prin adresa nr. 24198/23 septembrie 2014, dl.arh. Dinculescu Mircea, Arhitectul Sef al

Municipiului Baia Mare, pentru a evita un conflict de interese. deleaga pe urb.lzabella Morth, sef
Serviciu Dezvoltare Urband, sa exercite atributiile arhitectului sef.

- Insusirea sau respingerea raportului privind informarea si consultarea publicului in vederea
trecerii la etapa aprobarii PUZ si RLU aferent, precum si la aprobarea procedurii pentru aplicarea

prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica .

- Prin adresa nr. 35430/11.12.2014, SC BAR VIG SRL solicita ultimativ sa procedam la
promovarea PUZ -ului initiat de ei, Tn Consiliul Local pentru aprobare;

- Prin adresa nr. 310 / 06.01.2015, emisa prin Birou Executor Judecatoresc Pintea Bogdan loan,
S.C. BAR VIG S.R.L., Creciun Stefan si Marinescu Marin, Tamas Romulus Ovidiu si Tamas

Eligius, S.C. Construrom S.A. isi exprima dezacordul pentru includerea terenurilor proprietate
privata, de pe strada Munteniei in PUZ initiat de primarie,aducindu-se o grava atingere
proprietatii, devalorizind-o, incalcindu-se grav drepturile constitutionale privitoare la proprietatea
privata.
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Analizand actele din dosar se propune promovarea documentatiei pentru analiza in vederea
aprobarii sau respingerii documentatiei intocmite de SC Adamco Grup SRL pentru P.U.Z. -
REALIZARE PARC CU FOLOSINTA PUBLICA SI CONSTRUIRE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE
( SPATII COMERCIALE, BIROURI LOCUINTE SI PARCAJ SUBTERAN) AMENAJARI INCINTE,
RACORDURI S| BRANSAMENTE UTILITAT],

Anexam la prezentul raport, documentatia care contine un numar de file, precum si proiectul
de hotarare.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 36, alin 5 lit. ¢ si art.115, alin. 1, lit. b,din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata.

Urb. Morth Izabella Mihaela
Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Dorolti Genovica
Sef Serviciu Amenajarea Teritoriului si Urbanism
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